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Samen bouwen aan betaalbaarheid

• Dank aan SVn om hier te mogen bijdragen!

- SVn levert een belangrijke bijdrage aan woondoelen die anders niet of te weinig tot stand komen...

- Verduurzaming, woningaanpassing, starters. 

- Funderingsherstel, verzilverlening, Nationaal Fonds Betaalbare Koopwoningen, coöperatief wonen.

• Samen bouwen  we aan betaalbaarheid van het wonen.

- Hoe staat het ervoor?  Maakt het uit voor wie?

- Vijf lastige dilemma’s rond betaalbaarheid

- Hoe kijkt u daarnaar?
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Betaalbaarheid: sectoren & specifieke groepen
Huur

• Gem. huurquote gedaald, gem. woonquote gestegen

• Uitdaging zit bij specifieke groepen: 

<35j, recent verhuisd, private sector

 Insider - outsider

Koop

• Woonlasten niet gelijk verdeeld

- Gem. woonquote 22,8%, maar woonquote 
van 20% laagste inkomens 43%

- Niet recent verhuisd 22%; starters 30%

 Insider - outsider
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Betaalbaarheid werkt verschillend in huur en koop
Huur

• Aanvang huurcontract: inkomensgrenzen / inkomenstoets 
private verhuurders 

• Aanvangshuren en jaarlijkse huurverhoging

• Betaalbaarheidsproblemen: diverse oorzaken

- Inkomensproblematiek, 
niet-gebruik huurtoeslag

- Geen alternatief, 
oa jongeren in private dure huursector

Koop

• Leennormen bij start koopcarrière (LTV / LTI)

- “Ben je eenmaal binnen dan zit je goed”

- Toetreden bij hoge koopprijzen is het grote probleem

- Steeds meer inleg schenkingen 

• Hypotheek nominaal vast, waardeontwikkeling woning

• Fiscale behandeling en prijsopdrijving

- Renteaftrek raakt starters, EWF zittende bewoners
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Hoe sturen we op betaalbaarheid?
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Internationaal: Nederlandse betaalbaarheid 
middenmoot
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Vijf lastige dilemma’s bij het sturen op betaalbaarheid

-Koop versus huur – oplopende ongelijkheid

-Betaalbaarheid en investeringsruimte corporaties

-Huurtoeslag steeds meer koopkrachtinstrument

-Prijsregulering heeft afruil met aanbod

-Vraagstimulering slaat neer in prijzen
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(1) Koop versus huur – woningmarkt en ongelijkheid
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(2) Betaalbaarheid en investeringsruimte corporaties
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(3) Huurtoeslag steeds meer een koopkrachtinstrument
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(4) Prijsregulering ruilt af met huuraanbod
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(5) Vraagstimulering slaat neer in de prijzen
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Vijf lastige dilemma’s om samen over na te denken..

• Moeten we koopstarters wel helpen als veel instrumenten vooral prijsopdrijvend werken?

• Mogen we corporatiehuurders meer huur vragen om de investeringsopgave mogelijk te maken? Zo nee, hoe dan wel?

• Moeten we als overheid woningbouw weer gaan subsidiëren zoals in de jaren ‘80? En tegen welke prijs?

• Hoe moeten we de groeiende vermogensongelijkheid tussen huurders en kopers afremmen? 

• Waar houdt het woonbeleid op en begint inkomens-, zorg- en/of armoedebeleid?
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Dank voor uw aandacht!
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